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 1991. طبعػة لزمد الإدريسي العلمي الدشيشي، الدسطرة الجنائية، الجزء الأوؿ، الدؤسسػات القضػائية، منشػورات جمعيػة تنميػة البحػوث والدراسػات القضػائية -248
الدقصػػػود بالضػػػبط القضػػػائي انظػػػر: حامػػػد الشػػػريفي، الدشػػػكلات العمليػػػة في جريمػػػة البنػػػاء بػػػدوف تػػػرخيص، دار ، للمزيػػػد مػػػن الإيضػػػاح حػػػوؿ 242بنػػػد  179ص 

 .329ص  1994الدطبوعات الجامعية. طبعة 
العػالي للمدرسػة الوطنيػة لك انظر حوؿ الخاصية الوقائية كمعيار للتمييز بنٌ الشرطة الإدارية والقضائية: إدريس أشار، الشرطة الإداريػة الجماعيػة، رسػالة دبلػوـ السػ

 .38ص  1981للإدارة العمومية. الرباط 
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كمػا نهيػب بالسػػيدات : "17-07الفقػرة الأخػنًة مػن الدوريػة الدشػتركة بػنٌ وزارة الداخليػة ووزارة إعػداد الػػتراب الػوطني والتعمػنً والإسػكاف وسياسػة الددينػة رقػم -249
رية والدفتشػػنٌ الجهػػوينٌ للتعمػػنً والذندسػػة الدعماريػػة وإعػػداد الػػتراب الػػوطني، الاسػػتمرار في حػػث الأعػػواف والسػػادة رؤسػػاء المجػػالس الجماعيػػة ومػػديري الوكػػالات الحضػػ

وعلػى وجػو الخصػوص السػادة رجػاؿ السػلطة الدعنيػنٌ بالدخالفػة الدرتكبػة  ،ضػباط الشػرطة القضػائية مباشػرةغ عنها بلاالتابعنٌ لذم، على البحث عن الدخالفات والإ
 ."وذلك من أجل استكماؿ الدسطرة الدبينة أعلاه وكذا مراقبي التعمنً داخل نطاؽ نفوذىم الترابي،

 
 من قانوف الدسطرة الجنائية الدغربي. 290أنظر الدادة  -251
"، التأصػيلفي منازعػات التعمػنً والبنػاء لزاولػة بعنػواف " 2011في القانوف بجامعة لزمػد الخػامس بالربػاط عػاـ  الدكتوراهلنيل شهادة أطروحة نور الدين عسري،  -252

 .62ص 
 .قانوف الدسطرة الجنائية 290الدادة  -253
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بارتكػاب الأعمػاؿ الداديػة الدكونػة لدخالفػة في فرنسا ذىب القضاء إلى اعتبار تصاميم ووثائق التعمنً، وتصاميم الدهندس الدعماري ىي المحددات الرئيسية للقوؿ  -254
 التعمنً.



 8104 دجىبش 73  انعذد                                                             

119 
 

 

                                                           

 انظر على سبيل الدثاؿ: -255
- Morand – deviller, droit d’urbanisme, op. cit, p 233. 
- Hubert (CH), op. cit, P 150. 

مباشرة بعد معاينة الدخالفػة أمػرا بإيقػاؼ الأشػغاؿ في الحػاؿ، "يتخذ الدراقب أو ضابط الشرطة القضائية،  الدتعلق بالتعمنً: 12.90من القانوف رقم  67الدادة  -256
 .إذا كانت أشغاؿ البناء الدكونة للمخالفة، مازالت في طور الإلصاز. ويرفق الأمر الدذكور الدوجو إلى الدخالفي بنسخة من لزضر الدعاينة"

بإيقػػاؼ الأشػػغاؿ في الحػػاؿ، إذا كانػػت أشػػغاؿ التجهيػػز أو البنػػاء مازالػػت في طػػور  يتخػػذ الدراقػػب أو ضػػابط الشػػرطة القضػػائية، مباشػػرة بعػػد معاينػػة الدخالفػػة أمػػرا -257
الجمػػاعي ومػػدير الوكالػػة  الإلصػاز، ويرفػػق الأمػػر الدػػذكور الدوجػػو إلى الدخػػالفي بنسػػخة مػػن لزضػػر الدعاينػػة. وتبلػػغ بػذلك كػػل مػػن السػػلطة الإداريػػة المحليػػة ورئػػيس المجلػػس

 الحضرية.
 الدتعلق بمراقبة وزجر الدخالفات في لراؿ التعمنً والبناء. 12.66تفعيل مقتضيات القانوف رقم بشأف  17-07الدورية عدد  -258
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 .1960من ظهنً  8-12من قانوف التجزئات والدادة  4-63والدادة  12.90من القانوف رقم  68الدادة  -259
 سكنية وتقسيم العقارات.الدتعلق بالتجزئات العقارية والمجموعات ال 25.90من القانوف رقم  6-63الدادة  -260
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 الدتعلق بمراقبة وزجر الدخالفات في لراؿ التعمنً والبناء ما يلي: 12.66حدد مشروع الدرسوـ التطبيقي للقانوف رقم  -261

ـ الأشػػػغاؿ أو البنػػػاء ... تتػػولى اللجنػػػة الإداريػػة الدكلفػػػة بالذػػدـ الإشػػػراؼ علػػى تنفيػػػذ عمليػػة الذػػػدـ، كمػػا تتػػػولى الإشػػراؼ علػػػى تنفيػػذ حكػػػم المحكمػػة القاضػػػي بهػػد
 الدخالفي، وتسهر على إعطاء انطلاقة عملية ىدـ الأشغاؿ أو البناء الدخالفي وتتولى الإشراؼ على تتبع تنفيذ كافة مراحل ىذه العملية.

 ء الدخالفي من معتمريو.وقبل مباشرة عملية الذدـ، يصدر قاضي الدستعجلات، بناء على طلب رئيس اللجنة الإدارية الدكلفة بالذدـ أمرا بإفراغ البنا

 ونظرا لخطورة عملية الذدـ يجب على اللجنة، قبل إعطاء انطلاقة عملية الذدـ، اتخاذ عدة تدابنً وقائية:
 .بمؤازرة القوة العمومية ذلكالغرض، و  الدسخرة لذذاالدشرفنٌ على ىذه العملية والآليات العموـ والأشخاص  تأمنٌ منطقة الذدـ من أجل حماية

وتحديػد الكيفيػات الدناسػبة لذدمػو وكػذا التػدابنً الوقائيػة لحمايػة البنايػات  للعقار موضوع الذدـ اتوصيفالدطالبة بإعداد تقرير تقني، عند الاقتضاء، يتضمن  -
 المجاورة لو من الأضرار المحتملة لأشغاؿ الذدـ.

 لبناء موضوع قرار الذدـ. الدطالبة بإسناد تنفيذ عملية الذدـ إلى مقاولة متخصصة حسب حجم ونوع ا -
 معتمريو.إخلاء الدبنى موضوع الدخالفة من  -
 إخبار أصحاب البنايات المجاورة بموعد انطلاؽ عملية الذدـ وتوقيتها. -

وأثنػاء القيػاـ بعمليػػة بالضػوابط وقواعػد الصػحة والسػلامة الدعمػوؿ بهػا، قبػل  الدتػدخلنٌ، في تنفيػذ عمليػػة الذػدـ، تقيػديجػب علػى اللجنػة الإداريػة للهػدـ السػهر علػى 
 و.حيطبمو الورش الذدـ داخل 

تضػمو نسػخة منػو إلى النيابػة العامػة الػتي ، ويوجو رئيس اللجنة الدذكورة من طرؼ جميع أعضاء اللجنةيوقع ، بذلكلزضر ، يتم تحرير دـالذعملية وفور الانتهاء من 
 الدتابعة القضائية ضد الدخالفي.لفي إلى م
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الصػعوبات  يبػنٌلهػدـ موقػع مػن طػرؼ جميػع أعضػائها الحاضػرين، الإداريػة للجنػة التقريػر مػن لػدف  إعػدادفي الحالات التي لا يمكن فيها مباشرة عمليػة الذػدـ، يػتم و 
 أو عصياف...ـ، االدساس بالأمن العحالت دوف تنفيذ عملية الذدـ، كالتي 

داريػة المحليػة وإلى النيابػة العامػة الدختصػة، لاتخػاذ الإجػراءات والتػدابنً اللازمػة لدواصػلة عمليػة الذػدـ، ومػى  تبػنٌ لػو يوجو رئيس اللجنة التقريػر الدػذكور إلى السػلطة الإ
 تلاشي الصعوبات التي حالت دوف تنفيذ الذدـ يوجو الدعوة إلى أعضاء اللجنة الإدارية الدعنينٌ لدباشرة عملية الذدـ من جديد.
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 2016شتنبر  19بتاريخ  6501ر بالجريدة الرسمية عدد منشو  12.66القانوف رقم  -262
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الحصػػوؿ علػػى رخصػػة الإصػػلاح في الدنػػاطق الخاضػػعة لإلزاميػػة رخصػػة البنػػاء، للقيػػاـ بالأشػػغاؿ الػػتي لا  بعلػػى أنػػو: "يجػػ 12-90مػػن قػػانوف  40تػػنص الدػػادة  -263
وف إحػػراز تػػدخل ضػػمن الأشػػغاؿ الخاضػػعة لرخصػػة البنػػاء أو التغيػػنً الدنصػػوص عليهػػا في ىػػذه الدػػادة. وتدػػنح رخصػػة الإصػػلاح مػػن طػػرؼ رئػػيس المجلػػس الجمػػاعي د

 ريعات خاصة ودوف أخذ الآراء والحصوؿ على التأشنًات الدقررة بموجب الأنظمة الجاري بها العمل".الرخص الأخرى الدنصوص عليها في تش
 تدنح رخصة الإصلاح وفق الإجراءات والكيفيات المحددة بنص تنظيمي".

-90مػن قػانوف  53غيػنً علػى بنػاء قػائم، في الدػادة أنظر أيضا الالتزامات الواقعة على عػاتق الدهنػدس الدعمػاري والدهنػدس الدخػتص بمناسػبة كػل عمليػة بنػاء أو إدخػاؿ ت
12. 

 للاطلاع حوؿ الفرؽ بنٌ البناء والإصلاح والذدـ والترميم يراجع: -264
 .70إلى 62، ص من 2008، مكتبة دار السلاـ، الرباط، الطبعة الأولى، يناير -دراسة مقارنة  -بناصر الدصطفاوي، الرقابة الإدارية البعدية للبناء والتجزيء 

 .25.90من قانوف رقم  80إلى  64الدواد من -265
 الدتعلق بالتعمنً. 12-90لتطبيق القانوف رقم  1414من ربيع الآخر  27صادر في  2-92-832رسوـ رقم الد -266
،داخػػل مسػػتقبل للعموـ تسػػلم رخصػػة الإصػػلاح للقيػػاـ بالإصػػلاحات الطفيفػػة لدبػػنى قػػائم أو مسػػكن أو لزػػلمػػن مشػػروع الدرسػػوـ علػػى أنػػو  1.31جػػاء بالدػػادة  -267

 ىيكػػػل الدبػػػنى الإصػػػلاحات، ولا تدػػػس ىػػػذه 12.90مػػػن القػػػانوف  40الدػػػادة مقتضػػػيات الفقػػػرة الأخػػػنًة مػػػن الدنػػػاطق الخاضػػػعة لإلزاميػػػة رخصػػػة البنػػػاء، مػػػع مراعػػػاة 
 .12.90من القانوف رقم  40 طبقا لدقتضيات الفقرة الخامسة من الدادةواجهة البناية، ، و البنايات الدصنفة ضمن قائمة الدآثر التاريخيةو 
الدتعلػػق بالجماعػػات الصػػادر  113.14( بتنفيػػذ القػػانوف التنظيمػػي رقػػم 2015يوليػػو  7) 1436مػػن رمضػػاف  20صػػادر في  1.15.85ظهػػنً شػػريفي رقػػم  -268
 .6660، ص (2015يوليو  23) 1436شواؿ  6بتاريخ  6380الجريدة الرسمية عدد ب
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إلى عواقػب غػنً لزمػودة بػل خطػنًة أحيانػا بسػبب العشػوائية الكبػنًة الػتي  –بل أفضػى بالفعػل  –إدارية مسبقة لشا يفضي  " أف الذدـ عادة ما يتم بدوف رخصة -269
 يتم بها في التطبيق العملي وعدـ مراعاة الضوابط والقواعد التي تفرض نفسها في ىذا الدضمار".

 .9. ص2000والثاني، طبع وتوزيع دار الجيل، الطبعة الثانية  الأوؿلزمد بوجيدة، رخصة البناء، الجزء  -



 8104 دجىبش 73  انعذد                                                             

127 
 

 

                                                                                                                                                                                     

علػى صػاحب الدتعلػق بػالتعمنً يتضػح أنػو يشػترط  12.90ي يعػدؿ الدرسػوـ التطبيقػي للقػانوف رقػم ذا النص التنظيمػي الػذومن خلاؿ الاطلاع على مشروع ى -270
 .الوقائية الدتبعة في عملية الذدـ ومراحل تنفيذه، وكيفية تأمنٌ سلامة واستقرار الدباني المجاورة دلاء بتقرير لدهندس لستص يبنٌ فيو الأسلوب الفني والتدابنًالشأف الإ

 الجماعة الدعنية.و العمالة أو الإقليم  تم دراسة ملفي طلب رخصة الذدـ من طرؼ لجنة مكونة من لشثلنٌ عنكما ينص على أنو ت
ثلػي لرلس الجماعة، عند الاقتضاء وحسب طبيعة الدبنى الدراد ىدمو، دعوة كػل شػخص يػرى فائػدة في حضػوره إلى أشػغاؿ اللجنػة الدػذكورة، لاسػيما لش ويجوز لرئيس

الدرسػػوـ كاىػػل طالػػػب  ، كمػػا أثقػػل مشػػروعالدصػػاا الدكلفػػة بشػػبكات الدػػاء والكهربػػاء والتطهػػنً، ومصػػػاا الوقايػػة الددنيػػة ولشثػػل السػػلطة الحكوميػػة الدكلفػػة بالثقافػػػة
 :يتعنٌ على صاحب الرخصةالترخيص بمجموعة من التدابنً والشروط، حيث 

  بواسػػطة طػػرؽ التبليػػغ القانونيػػة، أو عػػن طريػػق السػػلطة الإداريػػة المحليػػة بنػػاء علػػى طلػػب في ىػػذا  إخبػػار أصػػحاب البنايػػات المجػػاورة بموعػػد انطػػلاؽ عمليػػة الذػػدـ
 وأياـ العمل الرسمية أثناء عمليات الذدـ. مع التزامو بالتقيد بساعات الشأف،

 تضػمنة لػرقم يتعنٌ على صاحب الرخصة أف يقػوـ قبػل الشػروع في عمليػة الذػدـ بتثبيػت لوحػة بصػفة مسػتمرة وبمكػاف بػارز بػالورش، يشػار فيهػا إلى البيانػات الد
 دة إلصاز أشغاؿ الذدـ.، ومالرخصة وتلك الدتعلقة بنوع الذدـ والدهنينٌ الدشرفنٌ على تتبع وتنفيذ الدشروع

 .يمنع استغلاؿ الدلك العمومي دوف الحصوؿ على ترخيص مسبق طبقا للقواننٌ والأنظمة الجاري بها العمل 
ياج ع إلزاميػة وضػع سػيجب على صػاحب الرخصػة التقيػد بالضػوابط وقواعػد الصػحة والسػلامة الدعمػوؿ بهػا، قبػل وأثنػاء القيػاـ بعمليػة الذػدـ داخػل ولزػيط ورش الذػدـ، مػ

 للورش ذي علو مترين، بالإضافة إلى تشوير الورش وإضاءتو ليلا إذا تطلب الأمر ذلك.
ليػو الإخبػار عػن يجب على صاحب الرخصة السهر على نظافة مكاف الػورش، وكػذا الفضػاءات العموميػة المحيطػة بػو إلى حػنٌ الانتهػاء مػن عمليػات الذػدـ، كمػا يجػب ع

 مكاف التخلص من بقايا وأنقاض الذدـ.
ق الرخصػة الدسػلمة، مػع يشترط على صاحب الرخصة إيداع تصريح بمثابة إعلاف عن انتهاء أشغاؿ الذدـ لدى الجماعة الدعنية، يوضح فيو أف عملية الذدـ قد ألصزت وفػ

 و للملك العمومي والتخلص من جميع لسلفات الذدـ بالدطارح العمومية الدخصصة لذلك.ئإخلا
 الدتعلق بالتعمنً 12.90 من القانوف رقم 75الدادة  -271
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 الدتعلق بالتجزئات العقارية. 25.90من قانوف رقم  1الدادة  -272
التقسػػيم في الجماعػػات الحضػػرية والدراكػػز المحػػددة والدنػػاطق المحيطػػة بهػػا والمجموعػػات الحضػػرية والدنػػاطق ذات  25.90مػػن نفػػس القػػانوف رقػػم  58حسػػب الدػػادة  -273

 يقة من وثائق التعمنً موافق عليها كمخطط توجيو التهيئة العمرانية أو تصميم تنمية تجمع قروي نوعاف: الصبغة الخاصة وكل منطقة تشملها وث

 .كل بيع أو قسمة يكوف ىدفهما أو يترتب عليهما تقسيم عقار إلى بقعتنٌ أو أكثر غنً معدة لإقامة بناء عليها 
  شػػأف ذلػػك أف أصػػل أحػػد الدشػترين علػػى الأقػػل علػػى نصػػيب شػػائع تكػػوف الدسػػاحة كػل بيػػع عقػػار لعػػدة أشػػخاص علػػى أف يكػػوف شػائعا بيػػنهم إذا كػػاف مػػن

متر مربع إذا لم ينص على مسػاحة  2.500الدطابقة لو دوف الدساحة التي يجب ألا تقل عنها مساحة البقع الأرضية بمقتضى وثيقة من وثائق التعمنً أو دوف 
 من ىذا القبيل.
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 .2016شتنبر  19بتاريخ  6501وزجر الدخالفات في لراؿ التعمنً والبناء الصادر بالجريدة الرسمية عدد  الدتعلق بمراقبة 12.66القانوف رقم  -274
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درىػػػػم إلى  100.000الدتعلػػػػق بالتجزئػػػات العقاريػػػػة والمجموعػػػات السػػػػكنية وتقسػػػػيم العقػػػارات: " يعاقػػػػب بغرامػػػة مػػػػن  25.90مػػػػن القػػػانوف رقػػػػم  65الدػػػادة  -275
 داث:درىم، كل من قاـ بإح 5.000.000

 تجزئة عقارية أو لرموعة سكنية من غنً إذف سابق؛ 
  من ىذا القانوف". 58تقسيم لسالفي لأحكاـ الدادة 
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السػالفي  66.12الدتعلق بتوسيع نطػاؽ العمػارات القرويػة، بمقتضػى الدػادة العاشػرة مػن القػانوف رقػم  1960تم نسخ وتعويض أحكاـ الجزء السادس من ظهنً  -276
 الذكر.

 السالفي الذكر. 1960من ظهنً  10-12الفصل  -277
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